Teil 1 Das Plangebiet befindet sich
im Naturpark "Stdharz"

Teil 3

Zeichnerische Festsetzungen
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Teil 2

Planzeichenerklarung

01 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

TH Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal
hier: Traufhéhe

GRZ Grundflachenzahl als Hochstmaf}

02 BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB

———————— Baugrenze

03 SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

HP
4} Hoéhenbezugspunkt

Textliche Festsetzungen

1. MaR der baulichen Nutzung (8 9 (1) BauGB, §8 16, 18, 19 BauNVOQ)

8§ 1 (1) Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) im Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung wird mit
0,4 festgesetzt. Die Uberschreitung der zulassigen Grundflache gem. § 19 (4) BauNVO ist
nicht zulassig.

81 (2) Das Hochstmal der Hohe der Gebaude und baulichen Anlagen wird als maximal zulassige
Traufhéhe (TH) festgesetzt. Als Traufhdhe gilt das lotrechte Mal3 von dem, in der Ergan-
zungssatzung festgesetzten Hohenbezugspunkt, bis zur Schnittlinie der AufRenflache der
Wand mit der Unterkante Dachkonstruktion.

Bei Flachdachern ist die maximal zuléssige Traufhdhe auch gleichzeitig die maximale Attika-
hoéhe der Geb&ude.

Die Lage des Hohenbezugspunktes wird in der Planzeichnung festgesetzt. Als Héhenbezugs-
punkt gilt die Oberkante der Fahrbahnmitte der kommunalen Strafie ,Riesenbergsiedlung® in
der Verlangerung der westlichen Grenze der Flurstiicke 182 und 218/10 der Flur 5, Gemar-
kung Ellrich.

2. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO)

§2 Die Uberbaubare Grundsticksflache ist durch eine Baugrenzen gem. § 23 (3) BauNVO fest-
gesetzt. Die Errichtung von Stellplatzen und Garagen gem. § 12 BauNVO sowie Nebenanla-
gen im Sinne des § 14 BauNVO auf3erhalb der in der Zeichnung festgesetzten Baugrenze ist
gem. § 23 (5) BauNVO zulassig.

3. Grunordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen (8 9 (1) Nr. 20 sowie § 9 (1a)

BauGB)

§ 3 (1) Im Geltungsbereich sind, je angefangene 200 m?2 in Anspruch genommene Grundflache
gem. § 19 BauNVO, ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum (2. Ordnung) oder ein-
heimischer Obstbaum (Hochstamm) anzupflanzen.

8§ 3 (2) AuRerhalb des Geltungsbereiches auf den Flurstiicken 218/5 und 218/11 der Flur 5, Gemar-
kungen Ellrich sind mindestens 10 Obstbdume (Hochstamm; Pflanzabstand der Baume unter-
einander 10 m) anzupflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Die Flache unterhalb der Obstbdume ist als extensiv genutzte Grinflache anzulegen und
durch ein- bis zweimalige Mahd im Jahr oder durch Beweidung zu pflegen.

§ 3 (3) Neu anzupflanzende Geholze sind fachgerecht zu pflegen, zu unterhalten und bei Abgang
durch einheimische, standortgerechte Arten im Verhaltnis 1:1 zu ersetzen. Die Pflanzstandorte
kénnen den ortlichen Erfordernissen angepasst werden. Zur Verwendung kommende Pflan-
zen und Materialien missen den jeweiligen Qualitatsnormen entsprechen und fachgerecht
gepflanzt werden. Wéahrend der ersten 3 Jahre nach der Neuanpflanzung ist eine Auswuchs-
pflege, ggf. mit Erziehungs- und Pflegeschnitt vorzunehmen. Mindestanforderung an die zu
pflanzende Qualitat ist:

Baume: mittelgroRe Baume (Baume Il. Ordnung)
Hochstamm, Stammumfang 10-12 cm, 2 x v., 0.B.

Obstbaume: Hochstamm, Stammumfang 10-12 cm, 3 X v.

8§ 3 (4) Zuordnung von AusgleichsmalRinahmen gemaR § 9 (1a) BauGB:
Die Berechnung und die Beriicksichtigung der 6kologischen Werteinheiten fir Ausgleichs-
maflnahmen hat gem. Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung zu erfolgen. Die erforderlichen Aus-
gleichspflanzungen sind gem. § 135 a BauGB vom Verursacher des Eingriffes durchzufihren,
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die AusgleichsmalRnahmen missen spatestens bis zum
Ende der auf den Beginn der jeweiligen Baumaflinahme (Vorhaben) folgenden Pflanzperiode
(Oktober - April) abgeschlossen sein.

Teil 4

Hinweise

1. Archéologische Bodenfunde

Bei Erdarbeiten kann mit dem Auftreten von Bodenfunden gerechnet werden. Gemalf3 § 16 Thiringer-
Denkmalschutzgesetz missen Bodenfunde unverziglich an das Thiringische Landesamt fur Denk-
malpflege und Archédologie gemeldet werden. Eventuelle Fundstellen sind abzusichern und die Funde
im Zusammenhang im Boden zu belassen, bis sie durch Mitarbeiter des Thiringischen Landesamtes
fur Denkmalpflege und Archéologie untersucht und geborgen worden sind.

2. Munitionsfunde

Munitionsfunde sind meldepflichtig.

3. Mutterboden

Der abzutragende Mutterboden muss, sofern er nicht sofort wieder verwendet wird, in nutzbarem Zu-
stand erhalten und einer weiteren Verwendung zugefihrt werden (gem. § 202 BauGB). Die entspre-
chenden Vorschriften sind zu beachten.

4. Niederschlagswasser

Das anfallende nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser ist nach Mdoglichkeit auf dem
Grundstlck dezentral zu versickern bzw. zu verdunsten. Das Versickern von Niederschlagswasser
bzw. das Einleiten von Niederschlagswasser in ein Gewasser bedarf grundsatzlich einer wasserrecht-
lichen Erlaubnis durch die Untere Wasserbehorde.

5. Geologischen Verhéltnisse und Belange

Es wird empfohlen, vor Beginn von Erdarbeiten eine Baugrunduntersuchung vornehmen zu lassen.
Erdaufschlisse (Erkundungs- und Baugrundbohrungen, Grundwassermessstellen, geophysikalische
Messungen) sowie grofiere Baugruben sind dem Thiringer Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Na-
turschutz rechtzeitig anzuzeigen, damit eine geologische und bodengeologische Aufnahme zur Erwei-
terung des Kenntnisstandes Uber das Gebiet erfolgen kann.

6. Belange des Naturschutzes

Die Verbote des § 44 BNatSchG (Vorschriften flr besonders geschitzte und bestimmte andere Tier-
und Pflanzenarten) sind zu beachten. Unvermeidbare Gehélzenthnahmen sind aus artenschutzrechtli-
chen Grunden gem. § 44 Abs. 1 Nr.3 BNatSchG nur in der Zeit vom 01.10. bis zum 28.02. eines Jah-
res vorzunehmen.

7. Versorgungsleitungen

Bei Erdarbeiten im Bereich von Leitungstrassen der Versorgungsunternehmen sind vor Beginn der
Bauarbeiten und sonstigen MaRnahmen die konkreten Leitungsbestande der Ver- und Entsorgungs-
trager zu ermitteln. Des Weiteren sind die entsprechenden Schutzabstdnde gem. geltenden Regel-
werken und Unfallverhiitungsvorschriften einzuhalten.

8. Planunterlage

Wegen Ungenauigkeiten in der Planunterlage durch Vervielféltigung, VergrofRerungen etc. sind im
Plangebiet bei jedem Vorhaben Kontrollmessungen vorzunehmen. Sollten Mal3e bei den zeichneri-
schen Festsetzungen nicht eindeutig erkennbar sein, sind sie mit ausreichender Genauigkeit aus der
Planunterlage herauszumessen. Eine Gewéhr fur die Richtigkeit der Kartengrundlage wird seitens des
Planungsbiros nicht tbernommen.
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