Teil 1

Zeichnerische Festsetzungen
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Das Plangebiet befindet sich im

LSG "Sitdharz"und Naturpark "Studharz"
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Mafstab im Original 1 : 1000
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Legende der Planunterlage

Gebaudebestand

——o——  Flurstlicksgrenze mit abgemarkten Grenzpunkt
50/1 Flurstiicksnummer
Rothesltte ~ Gemarkung
I Flurgrenze
Flur 1 Flurnummer
Teil 2

Planzeichenerklarung

01 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Vorhabengebiet
hier: "PKW-Parkplatzflachen und
Nebenanlagen Harzer Hexenreich"

02 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

GR

OK

Grundflache als Hochstmafy

Hoéhe baulicher Anlagen als Hochstmaly
hier: Oberkante

03 BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB

Baugrenze

06 VERKEHRSFLACHEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

offentliche StralRenverkehrsflachen
Fahrbahnen

offentliche StralRenverkehrsflachen
Nebenanlagen

Offentliche Parkflache

09 GRUNFLACHEN
§ 5 Abs. 2 Nr. 5und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB )

offentliche Grunflachen
Zweckbestimmung Parkanlage

12 LANDWIRTSCHAFT UND WALD
§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB

- Flachen fur Wald
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Textliche Festsetzungen
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Gemarkung Rothesutte
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Gemarkung Rothesutte
Flur 2

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

81 Im Vorhabengebiet sind gem. § 12 (3) BauGB folgende bauliche Anlagen mit der Zweck-
bestimmung ,,Pkw- Parkplatzflachen und Nebenanlagen Harzer Hexenreich“ zulassig:
- ein Pkw-Parkhaus fur Besucher,
- Kfz-Stellplatze und Garagen gem. § 12 BauNVO,
- ErschlieBungswege, Stitzmauern und Einfriedungen,
- Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO fur das Vorhaben ,Harzer Hexenreich®,
- Werbeanlagen fur das Vorhaben ,Harzer Hexenreich®.

2. MalR der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, 88 18,19 BauNVO)

§ 2 (1) Die maximal zulassige Grundflache (GR) gem. § 19 (2) BauNVO im Vorhabengebiet wird mit
3.000 mz2 festgesetzt.

§2(2) GemaR § 19 (4) Satz 3 BauNVO wird die Uberschreitungsmaglichkeit der zulassigen Grund-
flache gem. § 19 (4) Satz 2 BauNVO im Geltungsbereich ausgeschlossen.

§ 2 (3) Die Hohe der baulichen Anlagen im Vorhabengebiet wird als maximal zuldssige Oberkante
der Gebaude (OK) mit 7,00 m festgesetzt.
Als Oberkante Gebaude gilt das, von der festgesetzten Bezugshdhe lotrecht gemessene
Maf bis zur Oberkante der Dachhaut des Firstes oder bei Flachdachern bis zum Schnitt-
punkt der Auf3enwand mit der Oberkante der Dachhaut des Geb&udes.
Als Bezugshoéhe wird 582,00 mUNHN festgesetzt.

3. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (8 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB)

8 3 (1) Innerhalb der o6ffentlichen Grinflachen ist der vorhandene Gehdlzbestand zu erhalten und
bei unvermeidbarem Abgang im Verhaltnis 1:1 zu ersetzen.
Zusatzlich dazu sind mind. 4 standortgerechte, gebietsheimische Laubbdume (Vorkom-
mensgebiet 2 Mittel- und Ostdeutsches Tief- und Huigelland, Hochstamm, Stammumfang 10
- 12 cm, 2 x v., 0.B.) anzupflanzen. Die Pflanzstandorte kdnnen an die ortlichen Gegeben-
heiten angepasst werden.

8§ 3 (2) Der innerhalb der Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft mit der Bezeichnung ,M1“ liegende unverbaute Quellbereich
ist vom Mull und Bauschutt zu befreien und langfristig zu sichern. Die BerAumung hat per
Hand zu erfolgen, um keine Schaden zu verursachen. Ein Eintrag von Fremdstoffen (belas-
tetes Wasser oder feste Stoffe) ist auszuschlieRen.

§ 3 (3) Die innerhalb der Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft mit der Bezeichnung ,M2“ befindlichen teilversiegelten Fla-
chen sind zu entsiegeln, komplett zu berdumen und in die Herstellung des gestuften
Waldsaums einzubeziehen.

8 3 (4) Innerhalb der Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft mit der Bezeichnung ,M3“ ist ein Laubmischwald mit gestuften
Waldsdumen, beginnend mit Waldstrduchern, neu anzulegen.

Es sind standortgerechte, gebietseigene Gehdlze des Vorkommensgebietes 2: Mittel- und
Ostdeutsches Tief- und Hugelland zu pflanzen.

§ 3 (5) Die Gehdlze im Plangebiet sind fachgerecht zu pflegen, zu unterhalten und bei Abgang
durch gebietsheimische, standortgerechte Arten zu ersetzen. Fir die neu anzupflanzenden
Geholze gilt folgendes Pflegekonzept: Pflanzung und ein Jahr Fertigstellungspflege (Pflan-
zen und Pflanzarbeiten). Entwicklungspflege (Entwicklungs- und Unterhaltungspflege von
Grinflachen) mit je drei Pflegedurchgangen im Jahr. Die Pflanzstandorte kénnen den ortli-
chen Erfordernissen angepasst werden.

8 3 (6) Zuordnung von AusgleichsmafRnahmen gemar § 9 (1a) BauGB:
Die Berechnung und die Berucksichtigung der dkologischen Werteinheiten fir Ausgleichs-
mafnahmen hat gem. Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung zu erfolgen. Die erforderlichen
Ausgleichspflanzungen sind gem. § 135 a BauGB vom Verursacher des Eingriffes durchzu-
fuhren, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die AusgleichsmaRhahmen mussen spéates-
tens bis zum Ende der auf den Beginn der jeweiligen BaumaRnahme (Vorhaben) folgenden
Pflanzperiode (Oktober - April) abgeschlossen sein.
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Vorhaben- und ErschlieBungsplan

13 PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARMAHMEN UND FLACHEN
FUR MABMAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHFT
§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

| - Flachen fir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

-

Baume - Erhaltung

Umgrenzung von Schutzgebiete und Schutzobjekten im
Sinne des Naturschutzrechtes (§ 9 Abs. 6 BauGB)
hier: gesetzlich geschitztes Biotop gem § 30 BNatSchG
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15 SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
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Hinweise

1. Archéologische Bodenfunde

Bei Erdarbeiten kann mit dem Auftreten von Bodenfunden gerechnet werden. GemalR § 16 Thuringer
Denkmalschutzgesetz missen Bodenfunde unverziiglich an das Thiringische Landesamt fir Denk-
malpflege und Arch&ologie gemeldet werden. Eventuelle Fundstellen sind abzusichern und die Funde
im Zusammenhang im Boden zu belassen, bis sie durch Mitarbeiter des Thiringischen Landesamtes
fir Denkmalpflege und Archéologie untersucht und geborgen worden sind.

2. Munitionsfunde

Munitionsfunde sind meldepflichtig.

3. Mutterboden

Der abzutragende Mutterboden muss, sofern er nicht sofort wieder verwendet wird, in nutzbarem Zu-
stand erhalten und einer weiteren Verwendung zugefihrt werden (gem. § 202 BauGB). Die Regelun-
gen zur Verwertung von Bodenmaterial, sind zu beachten.

4. Niederschlagswasser

Das anfallende nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser ist nach Mdglichkeit auf dem
Grundstick dezentral zu versickern bzw. zu verdunsten. Das Versickern von Niederschlagswasser
bzw. das Einleiten von Niederschlagswasser in ein Gewasser bedarf grundsatzlich einer wasserrecht-
lichen Erlaubnis durch die Untere Wasserbehérde.

5. Geologischen Verhédltnisse und Belange

Geologische Untersuchungen - Erdaufschliisse (Bohrungen, grof3ere Baugruben, Messstellen) sowie
geophysikalische oder geochemische Messungen - sind gemafl § 8 Geologiedatengesetz (GeolDG)
spatestens zwei Wochen vor Baubeginn unaufgefordert beim Thiringer Landesamt fir Umwelt, Berg-
bau und Naturschutz (TLUBN) anzuzeigen. Weiterhin sind die Ergebnisse (Bohrdokumentation,
Messdaten, Test- und Laboranalysen, Pumpversuchsergebnisse, Lageplane u. &.) drei Monate nach
Abschluss der Untersuchungen unaufgefordert elektronisch zu tibergeben.

6. Belange des Artenschutzes
Die Verbote des § 44 (1) BNatSchG und § 39 (1) BNatSchG (Vorschriften fiir besonders geschiitzte
und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten) sind zu beachten.

Folgende Schutz- und VermeidungsmalRnahmen sind umzusetzen:

Beschrankung der Flacheninanspruchnahme (V1)
Fur die bauzeitliche Flacheninanspruchnahme (Baustellenzufahrten, Baustelleneinrichtungsflachen,
Lagerflachen) sind die vorhandenen Stral3en und Wege zu nutzen.

Begrenzung der Bauzeiten (Artenschutz) (V2)

Die Baufeldfreimachung (inkl. Baunebenflachen), d.h. Gehdlzbeseitigung, hat ausschlielich in den
Wintermonaten zwischen 1. Oktober und 28. Februar zu erfolgen.

Diese Zeit liegt aul3erhalb der Brut- und Jungenaufzuchtzeit. Durch diese MaRnahme wird vermieden,
dass besetzte Nester europaischer Vogelarten (ca. Marz - Juli) entfernt, beschéadigt oder zerstért wer-
den.
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Vermeidung von Kontamination (V3)

Durch eine sorgféaltige Nutzung, Lagerung und Entsorgung von Baustoffen und Betriebsmitteln nach
den geltenden Bestimmungen des Gewasser- und Bodenschutzes und durch den Einsatz von Fahr-
zeugen, Maschinen und Technologien, die den heutigen Umweltstandards entsprechen, kénnen po-
tenzielle Verunreinigungen des Bodens, von Oberflachenwasser und Grundwasser vermieden wer-
den.

Bodenschonende Bauausfiuhrung (V4)

Der Erdaushub ist getrennt nach Ober- und Unterboden zwischenzulagern und nach Abschluss der
Fundamentarbeiten in gleicher Schichtung wiedereinzubauen (Beachtung der DIN 19731 bei Ausbau,
Lagerung und Wiedereinbau von Bodenmaterial).

Wiederherstellung temporarer Bauflachen (V5)

Nach Abschluss der Bauarbeiten ist der Ausgangszustand des Bodens aller temporér genutzten Fla-
chen wiederherzustellen. Hierzu ist der Boden aufzulockern und der zwischengelagerte Oberboden
wiederaufzubringen.

Bau-Tabuzone (V6)

Der Quellbereich liegt auRerhalb des Baufeldes und ist bereits durch Stoffeintrage (Mill, Baustoffe)
beeintrachtigt. In diesen Bereich dirfen keine Fremdstoffe (belastetes Wasser oder feste Stoffe) ein-
getragen werden.

Vermeidung von Lichtverschmutzung (V7)

Licht mit hohem Blauanteil zieht viele Insekten aus dem Naturraum mit einem negativen ,Staubsau-
ger“- Effekt fir das Okosystem an. Aus diesem Grund wird zum Schutz vieler Insektenarten der Ein-
satz von LED-Stral3enleuchten oder Aul3enleuchten auf den Grundstiicken mit maximal 2700 Kelvin
Farbtemperatur empfohlen.

SchutzmalRnahmen an Einzelbdumen und Gehélzbestanden (S1)
Die vorhandenen Gehdlzflachen und Einzelbdume sind vor mechanischen Beschadigungen durch den
Einsatz grof3er Baumaschinen zu schiitzen.

7. Versorgungsleitungen

Bei Erdarbeiten im Bereich von Leitungstrassen der Versorgungsunternehmen sind die entsprechen-
den Schutzabstande gem. DIN, DVGW Regelwerk und Unfallverhiitungsvorschriften einzuhalten.

8. Planunterlage

Wegen Ungenauigkeiten in der Planunterlage durch Vervielfaltigung, Vergrof3erungen etc. sind im
Plangebiet bei jedem Vorhaben Kontrollmessungen vorzunehmen. Sollten MalRe bei den zeichneri-
schen Festsetzungen nicht eindeutig erkennbar sein, sind sie mit ausreichender Genauigkeit aus der
Planunterlage herauszumessen. Eine Gewahr fir die Richtigkeit der Kartengrundlage wird seitens des
Planungsbiiros nicht Gbernommen.

Stadt Elirich

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 01
"Anbindung Harzer Hexenreich” (OT Rothesiitte)
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