Gestaltungssatzung Stadtkern Ellrich
(Gestaltungssatzung)

Auf Grund des §§ 19 Abs. 1 und 20 der Thiringer Kommunalordnung (ThiirkKO) in der Fassung vom 28.
Januar 2003 (GVBI. S. 41), zuletzt gedandert durch Gesetz vom 24. Marz 2023 (GVBI. S. 127) hat der
Stadtrat der Stadt Ellrich in seiner Sitzung vom xx die folgende Gestaltungssatzung Stadtkern Ellrich
beschlossen:

Praambel
Zur Erhaltung des historischen gewachsenen Kerns der Stadt Ellrich mit seinen erhaltenswerten
Bauwerken und Gebaudegruppen und zur zukiinftigen Gestaltung des Orts- und StraRenbildes der
Innenstadt, einschlieBlich der unmittelbar angrenzenden Randbereiche, die im optischen und
funktionalen Zusammenhang mit der Innenstadt stehen, werden an bauliche Anlagen und
Werbeanlagen besondere Anforderungen nach MaRgabe dieser Satzung gestellt.

Ziel der gestalterischen Festsetzungen ist es, die vorhandenen Qualitdten und das Charakteristische
des Ellricher Stadtbildes zu bewahren. Insbesondere sind die ortstypischen baulichen
Gestaltungsmerkmale zu erhalten oder aufzunehmen, ist die Eigenart des Stadtbildes zu sichern und
zu fordern, sowie eine behutsame, kreative und zeitgemaRe Weiterentwicklung fir die Zukunft zu
ermoglichen. Bauliche Veranderungen sollen besonders auf die ortstypische Wesensart der
vorhandenen Gebaude hinsichtlich Form, Material, Farbe und Gliederung Riicksicht nehmen.

Zur Steuerung der gestalterischen Entwicklung werden daher durch diese Satzung fir den im
Geltungsbereich erfassten Bestand an Gebduden und Freiflichen, sowie fiir entsprechende
Neubaumalinahmen besondere gestalterische Anforderungen erlassen.

Die Gestaltungssatzung ist von allen privaten Personen und Institutionen im Rahmen von Neubau- und
Sanierungsvorhaben innerhalb des Abgrenzungsbereiches zwingend und ausdriicklich einzuhalten. Die
festgesetzten Inhalte sind in die Planung aufzunehmen.

Vorhabentragern wird empfohlen, bereits mit einer ersten Beschreibung und Skizze des Vorhabens an
die Stadt Ellrich heranzutreten, um das Vorhaben und die ndchsten Schritte abzustimmen.

Der rdaumliche Geltungsbereich dieser Satzung ist als besonders schutzwiirdiges Gebiet der Stadt Ellrich
festgelegt.

Die Festlegung erfolgt zum Schutz der vorhandenen Bausubstanz und des Stadtbildes.

Die Gestaltungssatzung greift nicht in die Regelungen des Thiringer Gesetz zur Pflege und zum Schutz
der Kulturdenkmale (Thiringer Denkmalschutzgesetz (ThiirDSchG) ein.

Es wird darauf hingewiesen, dass gemall § 63, Abs. 2, Satz 2 im Bereich dieser Satzung die
Genehmigungsfreiheit fir die in § 63 der Thiringer Landesbauordnung (ThiirBO) genannten Vorhaben
nicht anzuwenden ist.
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§ 1 Raumlicher Geltungsbereich
Der rdumliche Geltungsbereich dieser Satzung ist identisch mit dem Geltungsbereich des
Sanierungsgebietes ,Stadtkern Ellrich®. Er wird aus dem Plan ,Geltungsbereich®, M 1:7500,
(Anlage 1) ersichtlich, festgelegt und durch eine durchgezogene Linie eingegrenzt. MalRgeblich ist
die Innenkante der Begrenzungslinie.

Die Anlage 1 ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 Sachlicher Geltungsbereich
Die vorliegende Satzung ist bei baulichen MalRnahmen aller Art, insbesondere bei Neubauten,
Wiederaufbauten, Modernisierungen, Instandsetzungen, Umbauten und Erweiterungen
bestehender baulicher Anlagen gemal} Absatz 2 anzuwenden.

Diese Satzung gilt flr alle Grundstiicke, bauliche Anlagen, Werbeanlagen, Warenautomaten und
sonstige Anlagen, fir die Festsetzungen in dieser Satzung getroffen sind.

Die Vorschriften gelten sowohl fir baugenehmigungspflichtige als auch fir solche baulichen
Malinahmen, die einer Baugenehmigung nach § 60 ThiirBO nicht bedirfen, soweit sie das duBere
Gebdude- oder StraRenbild entsprechend Absatz 1 und 2 betreffen.

§ 3 Einfiigen der Bauvorhaben in das Ortsbild
Bei Neubauten konnen Abstdande und Abstandsflachen nach Maligabe der ThiirBO (§ 88, Abs. 1,
Satz 5) bis zu 100% unterschritten werden, wenn dies zur Wahrung der bauhistorischen
Bedeutung oder der sonstigen erhaltenswerten Eigenart dient. Eine ausreichende Belichtung der
Aufenthaltsraume muss gewahrleistet sein und aus Griinden der Sicherheit, insbesondere des
Brandschutzes, dirfen keine bauaufsichtsbehordlichen anerkannten Bedenken bestehen.

Die zum Zeitpunkt des Satzungserlasses vorhandene Parzellenteilung muss durch Vor- und
Riickspriinge, Farbgebung und der Fassadengliederung ablesbar sein.

§ 4 Dachlandschaft/Dachgestaltung
Dachform/Dachneigung
1. Die vorgeschriebene Dachform ist das geneigte Dach, das symmetrische Satteldach.

2. Innerhalb einer Hauserzeile sind im Falle der Grenzbebauung die Dachneigungen bei
traufstandigen Gebauden einheitlich auszufihren.

3. Neben dem Satteldach sind fir Hauptgebdude und vom 6ffentlichen Raum aus einsehbare
Nebengebidude, wenn keine Grenzbebauung vorliegt, das Mansarddach sowie das Walm- und
Kruppelwalmdach zulassig.

4. Bei Mansarddachern muss die Schnittlinie zwischen Mansarddachflache und oberer Dachflache
bei Neubauten mindestens 0,50 m hinter der AuBenkante der AuRenwand zuriickliegen.

5. Flachdéacher sind fiir alle Gebaudearten unzuldssig. Ausnahmen kdnnen zur Ausbildung von
Terrassen, vom 6ffentlichen Raum aus nicht einsehbaren Innenhéfen zugelassen werden.

Firstrichtung
Grundsatzlich sind die Firstrichtung der Dacher vorhandener Gebaude beizubehalten. Dies gilt auch
bei Ersatzbauten.



(3) Dachaufbauten/Dachausschnitte/Dachfenster
1. Dachaufbauten wie Gaupen und Zwerchgiebel sind zuldssig, wenn vorhandene Formen und
GrolBenverhéltnisse aufgenommen werden.

2. Dachausschnitte und Dachflachenfenster sind zum 6ffentlichen Raum zuldssig.

(4) Vordacher/Eingangstiberdachungen
1. Krag- und Vordacher Uber Schaufenster sind unzulassig.

2. Windschutz- oder Eingangsiiberdachungen sind zulassig.

(5) Ortgange, Traufgesimse
1. Die Dachiiberstande dirfen im Gestaltungsbereich 0,20m bis 0,50m am Ortgang nicht
Uberschreiten.

2. Traufiiberstande sind mindestens 0,30m grof$ auszufihren.

(6) Brandwande, Brandgiebel
Eine Verwendung als Reklameflache ist unzulassig; die Anforderung gilt auch fir Hohlrdume, die
vom offentlichen Stralenraum aus eingesehen werden kénnen.

§ 5 Anlagen zur Solargewinnung
(1) Solaranlagen (Solarthermie- und Photovoltaikanlagen) miissen zu Grundstiicksgrenzen einen
Abstand von mindestens 1,25 m zwingend einhalten. Sie sind in gleicher Neigung zu errichten wie
die Dachflache, auf der sie installiert werden. Notwendige Leitungen sind im Geb&dude und nicht
Uber die Fassaden und Dacher zu fiihren.

(2) Auf den von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus sichtbaren Dachflachen sind Solaranlagen nur
zuldssig, wenn sie neben den unter (1) genannten Vorgaben auch die nachfolgenden Regelungen
einhalten:

1. Solaranlagen miissen zu Dachrdandern, Dachfenstern, Dachaufbauten und Dachflachen
anderer Dachneigung einen Abstand von mindestens 30 cm einhalten.

2. Solarthermie- und Photovoltaikanlagen sind jeweils als zusammenhangende Flache in gleicher
Flucht sowie parallel zur Traufe zu errichten.



1,25 m Abstand zur
Grundstiicksgrenze

0,3 m Abstand zu Rédndern I
und Dachaufbauten

Je eine Photovoltaik- und
eine Solarthermieanlage
mit zusammenhéngenden
Modulen in gleicher Flucht

Parallele Ausrichtung
zur Traufe

§ 6 Fassaden
(1) Fachwerkfassade

1. Fachwerkgebdude mit Sichtfachwerk sollen als solche bewahrt und saniert werden.

2. Verputztes oder verkleidetes Fachwerk darf freigelegt werden, wenn es nach Zustand und
Verarbeitung als Sichtfachwerk geeignet ist.

3. Bei Sichtfachwerkbauten darf das Fachwerkgefiige nicht verdndert werden.

4. Fachwerke sind mit einem Farbanstrich zu versehen, der tragende Bauteile (Holz) und fiillende
Elemente (Ausmauerung) deutlich trennt.

(2) Schaufenster

Bei nachtraglichem Einbau von Schaufenstern in Sichtfachwerkhausern ist das Konstruktionsgerist
nicht zu verandern.



(3) AuBentlren/Tore
1. Der Neueinbau von Toren in die StraRenfront vorhandener Gebaude ist unzuldssig.

2. Als Garageneinfahrten in bestehenden Gebadudefassaden sind nur vorhandene Toreinfahrten zu
verwenden.

(4) Markisen, Jalousien, Rollladen, Fensterldden, Fenstergitter
Markisen und Jalousien miissen eine lichte Durchgangshohe von mindestens 2,20m haben. lhre
Ausladung darf nicht in den Stralenraum ragen. Die maximale Ausladung betragt im Erdgeschoss
1,50 m, in den Obergeschossen 1,00 m.

(5) Materialien der AuRenhaut
1. Fir die Gestaltung der Fassaden sind folgende Materialien zu verwenden:
Holz, Glas, Putz, Kalk- und Sandstein, Klinker, Travertin, Schiefermaterial, Naturschiefer

2. BeiNeubauten kann auch Sichtbeton verwendet werden; tragende Elemente kénnen aus Stahl
errichtet werden.

(6) Imitationen
Imitationen jeglicher Art, wie tapetenartige Fassadenverkleidungen und Kunststoffverkleidungen
sind nicht zulassig.

(7) Zwei aneinandergrenzende Fassaden mit dem gleichen Farbton sind nur dann zuldssig, wenn sie
sich hinsichtlich der anderen genannten Gestaltungsmittel (MalSe, Plastizitit) deutlich voneinander
unterscheiden.

(8) Stiickteile, wie Fenster- und Tirumrahmungen, Gesimse, reliefartige Bekrénungen, Profile und
plastische Darstellungen, sind vorzugsweise zu bewahren und zu sanieren. Sie sollen farblich
innerhalb der Farbskala der Fassadenfarbe abgesetzt werden.

(9) Antennenanlagen wie Parabolspiegel und Funkantennen sowie Klimagerate und Entliftungsgitter

1. Funkantennen, Klimagerate, Parabolspiegel, Entliftungsgitter und Abzugsoffnungen dirfen in

Fassaden nur eingebaut werden, wenn sie vom oOffentlichen Stralenraum aus nicht sichtbar
werden.

2. § 6, Absatz 5, 1. bezieht sich ausdricklich nicht auf Dachflichen bzw. auf die
Dachlandschaft/Dachgestaltung.

3. Als vom o6ffentlichen StralRenraum aus nicht sichtbar werden auch Anlagen im Sinne dieses
Absatzes angesehen, die durch Einfassen und/oder Verblenden als solche visuell nicht
wahrgenommen werden und dadurch als unmerklicher Bestandteil der Fassadengestaltung
gelten.

§ 7 Nebengebdude und Garagen
(1) FUr Nebengebdude, wie z.B. Garagen, Carports, Wirtschaftsgebdude, Abstellschuppen etc. gelten,

wenn sie einsehbar sind, dieselben Vorschriften wie flir Hauptgebaude.

(2) Flachdacher und Dachterrassen auf Nebengebauden sind zulassig.



§ 8 Anlagen der AuBenwerbung/ Lichtwerbung (Lauflicht)
(1) Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig.

(2) GroRflichenwerbung (> 3,00m?), Schaubidnder, Lichtzeichen und Leuchtschilder, sowie
Lichtwerbung mit wechselndem, laufendem oder bewegtem Licht sind unzulassige Werbeanlagen.

(3) Namen und Firmenschilder bis zu einer GréBe von 0,25 gm, die auf Beruf oder Gewerbe hinweisen,
sind an Einfriedungsmauern, Toren und neben Haustiliren anzubringen.

(4) Fur jede im Geb&ude ansdssige gewerbliche Einrichtung ist an diesem Gebdude zusétzlich zur
Firmenbezeichnung nur eine Reklameschrift (auch in Verbindung mit einem Reklamesymbol) bis zu
einer GrolRe von 0,75 gm anzubringen.

(5) Auslegerschilder dirfen bis 1,00m vor die Gebaudefront ragen. Ihre Unterkante soll mind. 2,50m
Uber der Gehsteig-Oberkante liegen.

(6) Die Anbringung von Leuchtschriften (Einzelbuchstaben) auf Wandflachen kann auf Antrag
zugelassen werden.

§ 9 Gartnerische Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen
Vorgarten sind als solche zu erhalten und entsprechend gartnerisch zu gestalten.

§ 10 Ausstattungsgegenstidnde
Stellplatze fir bewegliche Abfallbehélter sind so anzulegen, dass die Abfallbehdlter vom o6ffentlich
zuganglichen Raum aus nicht sichtbar sind.

§11 Stellplatzanlagen
(1) Stellplatze mit mehr als 500 gm befestigter Flache sind durch eine raumgliedernde
Baumbepflanzung zwischen den Stellplatzreihen zu unterteilen.

(2) Die Pflanzflache ist durch Kantensteine oder dhnliches zu sichern.

§12 Abweichungen
(1) Von den gemeindlichen Bauvorschriften nach den § 88 ThirBO kann die Bauaufsichtsbehorde
gemal § 66 (2) ThirBO Abweichungen im Einvernehmen mit der betreffenden Gemeinde zulassen.

(2) Ist fiir bauliche Anlagen, andere Anlagen oder Einrichtungen, die keiner Genehmigung bedirfen,
eine Abweichung erforderlich, so ist diese gemaR § 66 (3) ThirBO schriftlich zu beantragen.

§13 Ordnungswidrigkeiten (Bu3gelder)
(1) Ordnungswidrig im Sinne des § 86 Abs.1 Satz 1 und 2 ThirBO handelt, wer vorsatzlich oder
fahrlassig den Vorschriften der §§ 3 bis 12 dieser Satzung zuwiderhandelt.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann gemaR § 86 Abs. 3 ThirBO mit bis zu 50.000,00 EUR geahndet
werden.



§14
Datenschutz

Fiur die Erhebung, Verarbeitung und Weitergabe von Daten im Vollzug dieser Satzung gilt die EU-

Datenschutz-Grundverordnung und die datenschutzrechtlichen Bestimmungen des Freistaates
Thiiringen in der jeweils geltenden Fassung.

§15
Gleichstellungsbestimmungen
Status- und Funktionsbezeichnungen in dieser Satzung gelten jeweils in der mannlichen, weiblichen
und diversen Form.
§16

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach der 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Stadt Ellrich, dem xx

- Siegel -

Henry Pasenow
Blirgermeister

Ausfertigungsvermerk
Die Ubereinstimmung des Satzungstextes mit dem Willen des Stadtrates der Stadt Ellrich sowie die
Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Satzungsverfahrens werden bekundet.

Bekanntmachungshinweis

VerstoRe wegen der Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften, die nicht die Ausfertigung und
diese Bekanntmachung betreffen, kénnen gegeniiber der Stadt Ellrich geltend gemacht werden. Sie
sind schriftlich unter Angabe der Griinde geltend zu machen. Werden solche VerstoR3e nicht innerhalb
einer Frist von einem Jahr nach dieser Bekanntmachung geltend gemacht, so sind diese VerstoRe
unbeachtlich.

Stadt Ellrich, dem xx

- Siegel -

Henry Pasenow
Burgermeister

Bekannt gemacht: Ellricher Zeitung 30. Jahrgang Nr. xx vom xx






